30年前，中山已有“一区两制”住宅小区，相当和谐

2017年曾有一个新闻引起大众关注和热议：某大城市一个含有商品房和保障房的住宅小区里，一道围栏将两部分住房隔开，保障房居民呼吁拆除，以维护自己应得的绿地和路权；而高价购买商品房的住户坚决反对，希望围栏能够围住自己高额买到的舒适与安全，之后，类似的事件还时有发生。

30多年前，这种“一区两制”的混合小区在中山已出现，但从没有发生过上述不和谐的事件。从1987年中山兴建柏苑新村，到后来的松苑新村、竹苑新村，再到石岐北的东明花园、东盛花园，每个小区都是解困房与商品房混合安排，小区内浑然一体，邻里间融洽相处，完全分不出哪一户是解困的，哪一户是按市场价格全额购买的。

为什么如此和谐？这源于30年前市委、市政府的高瞻远瞩。

20世纪80年代至90年代中期，中山的内销房地产市场还处于酝酿阶段，单位福利分房仍是主流，因此，每个住宅小区除了保持较大比例的套数以补贴方式或成本价出售给住房困难户外，相当数量的房子是市内各机关、企事业单位在统一规划下委托兴建或购买，然后分配给单位的职工、干部的；也有部分通过纯商业销售的方式出售给当时先富起来的个体户、私营企业主以及华侨、港澳同胞等。回顾这个历程，我们看到的是一个如此和谐的画面——从高高低低各种级别的“官员”到大大小小商贾再到升斗市民、解困户，大家都共同居住在一个小区内，和睦为邻，无分贵贱，共同以小区的优美环境为傲。能够做到这一点，靠的就是高标准规划、高标准建设。但这个“高标准”不是指其装修、用材有多豪华，而是决策者从一开始就跳出了当前的局限去通盘考虑规划定位、设施配套、绿化、实用性、结构格局、外观美化等方方面面的问题，既考虑到困难户的承受能力，又考虑到一二十年后房子仍然不落伍。因此，虽然大目标是解困，但眼光已不仅仅盯着解困，而是为了打造一批新标准的示范性住宅小区。

所以，这些带有解困功能的楼盘一经建成，都立即成为当时各经济层次市民共同的“梦住宅”。

例如，始建于1987年的柏苑新村已设计有长廊公园，并配套有小学、幼儿园、派出所及商业街等设施；松苑新村始建于1990年，已加入了居民活动中心的概念，小区内建有游泳池、绿地小公园等；到了1992年，竹苑新村兴建时已规划有几个休憩小公园，小学、幼儿园、市场一应俱全；到了东明花园、东盛花园时代，底层架空活动区、小区会所，从新加坡学来的新理念已变成了现实。

为了住户的利益，决策者、建设者们坚持从实际出发，不搞花架子工程和面子工程。例如，在建设柏苑新村、松苑新村时，按建设部的技术标准，建房用的是传统老式铁窗，外面是水泥灰浆抹墙并扫石灰水。但中山市政府认为，这些已是不合时宜的材料，也脱离本地的实际。中山炎热，空调器将逐渐普及，铝合金窗更节能耐用，也避免日后不断油漆翻新；外墙贴本地生产的玻璃马赛克，可更有效防止酸雨侵蚀。虽然当时建设部明文规定，如不按部里规定的标准，将不得参与国家优秀小区的评比，但中山的决策者首先想到的是重实际、惠民生，而不是什么荣誉。1991年，柏苑小区以全省分数第一获得建设部“优秀建筑小区”称号；1999年，松苑新村也获得了此项大奖；之后，竹苑新村等小区也同样得奖。

直至今天，柏苑、松苑、竹苑新村以及东明、东盛花园等住宅小区在二手房市场上依然深受市民的追捧。
