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第一批商品住宅小区建成

改革开放后，中山建成了第一批商业房地产楼盘——岐江花园

和莲峰新村，开启了改善居住环境和商业化运作的探索，其中岐江

花园还是中国最早的商业房地产项目。

1979 年 10 月，中山县石岐镇房管处住宅建筑公司与香港银河

置业有限公司签订了合作建筑岐江花园住宅的协议书，12 月 13 日，

该合作经广东省外经办批准执行。岐江花园于 1980 年底完工，共

建有 5 层楼房 6 幢，90 户，面积 5753 平方米。后来港商在港销售

1985 年的莲峰新村（肖柏成／摄）
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进展不理想，经过双方协商，整个楼盘以 675 万港元作价由中山

县房屋经营公司承受。岐江花园当年在香港销售时，每平方米售

1700 ～ 1830 港元。

与被誉为“中国第一个商品房小区”的深圳东湖丽苑相比，岐

江花园早 3 个月签约，并且更早建成。因此，岐江花园不但是中山

第一个商业房地产楼盘，而且是中国第一批商品房小区之一。

莲峰新村从 1980 年开始征地破土兴建，至 1986 年全部完成。

在 1981 年 12 月 5 日《南方日报》头版上，文章《中山县新建一批

商品住宅》报道其已开始出售。该商品住宅群占地数万平方米，至

1981 年底已建房 20 幢，每幢楼高 6 层；有一厅两房和一厅三房两

种规格，每户总面积各为 80 平方米和 100 平方米，有餐厅、厨房、

厕所、浴室及前后阳台；还在底层为每户配备专用的自行车及杂物

房一间。一厅两房和一厅三房，售价各为 2.1 万元和 2.5 万元。

1980 年岐江花园销

售时在《中山风光》上

的广告

第一批商品住宅小区建成
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由于岐江花园是外销楼盘而且由港商投资，规模也较小，所以

不被中山人注意；而莲峰新村是第一个本土公司兴建并经营的大型

住宅区，销售的对象主要面向市内的机关、企事业单位，由这些单

位购买后再作为福利分配给干部、职工，因此在中山的影响力较大。

紧跟岐江花园和莲峰新村之后，华侨新村、华佗新村和下闸新

村等相继建设并销售。华侨新村由 1981 年 2 月成立的中山县华侨房

屋建筑公司在城区北部征地 12.23 公顷开发建设。而当年更多的员

工宿舍住宅楼则是由各单位自己成立“施工指挥部”，聘请建筑队

来建造。自 20 世纪 70 年代末起，真君里、四方井、亭子下、唐屋巷、

涵秀里、河泊、华佗庙、方基涌、良朋里以及人工湖（今逸仙湖）

畔一带，一批住宅楼拔地而起；特别是 1982 年 8 月全县城镇工作会

议后，切实解决职工、居民住房紧张问题更加得到了各级部门的重

视，仅 1982 年，全县住房竣工面积就有 114 万平方米。

继岐江花园和莲峰新村之后，中山的房地产开发越来越规范有

序。1983 年 4 月，中山县城乡建设发展总公司成立，按照城市建设

总体规划的要求，在城区的新建区统一征用成片土地进行“三通一

平”，再有偿转让给有关单位使用，或自建商品楼房出售。城区的

张家边（今属火炬开发区）、环城（今南区）、郊区（今属石岐

街道）、东区等也在 20 世纪 80 年代相继成立了房地产开发公司，

中山市建设委员会则在 1989 年 6 月成立了中山市房地产拓展总公司。

（本文改编自黄春华、孙幸：《岐江花园，中国最早的商业房

地产楼盘之一》）


